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1. Planungsanlass / Planungsziel

Der Rat der Gemeinde Eslohe hat am 21.11.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
71 ,Feuerwehrhaus Bremke®, Ortsteil Bremke, im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
i.V.m. 8 13 BauGB beschlossen.

Das bestehende Feuerwehrhaus in Bremke entspricht nicht mehr den gesetzlichen Anforde-
rungen und ist aufgrund der Gebaudesubstanz abgéngig. Ein Neubau an gleicher Stelle
scheidet aufgrund der Grundstiicksgré3e und der Grundstiickslage aus, so dass an anderer
Stelle innerhalb der Ortslage ein Neubau notwendig ist. Mit den Flurstiicken Gemarkung
Reiste, Flur 1, Flurstick 189 tiw., 240 tlw. und 332 tlw., welche im Eigentum der Gemeinde
Eslohe stehen, wurde ein geeigneter Standort fir den Neubau des Feuerwehrhauses gefun-
den. Das Anderungsverfahren verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den Neubau des Feuerwehrhauses zu schaffen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet im Ortsteil Bremke der Gemeinde Eslohe direkt an der Bun-
desstral3e B 55 (Mindener Stral3e) direkt angrenzend an das Gewerbegebiet ,Im Wennetal*
mit umfangreichen Gewerbebetrieben.

Das Plangebiet umfasst die Flursticke Gemarkung Reiste, Flur 1, Flurstiick 189 tlw., 240 tlw.
und 332 tlw. und hat eine Gré3e von ca. 4400 m2. Lage und Abgrenzung des Antragsberei-
ches ergeben sich aus der Ubersichtskarte (Anlage 1 dieser Begriindung).

3. Gegenwartiges Planungsrecht

3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Eslohe stellt die Flache des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans gréf3tenteils als ,Gewerbliche Bauflache® dar. Ein schmaler Streifen im Su-
den ist Bestandteil der BundesstrafR3e und wird als ,Stral3enverkehrsflache* dargestellt.

Die entsprechende Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Wege der Berichti-
gung gem. 8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB (vgl. Pkt. 4 — Verfahren).

3.2 Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet Bremke* im Ortsteil Bremke in der Gemeinde Eslohe und setzt derzeit fir den
nordlich Teil ein eingeschranktes Gewerbegebiet, fir den Mittleren Tell eine ,Nicht Uberbau-
bare Grundsticksflache mit Bindung fur lokale Bepflanzung“ und fur einen schmalen Streifen
im Siiden ,Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Gehweg* fest.
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3.3 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches
des Landschaftsplanes Eslohe.

4. \Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Bauge-
setzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Gem. § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innen-
entwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn
in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird

1. von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uberschlagigen Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes ge-
nannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussicht-
lich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der
Abwagung zu bertcksichtigen waren (Vorprufung des Einzelfalls); die Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung be-
rahrt werden kdnnen, sind an der Vorprufung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine Grol3e der
Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mal3geblich, die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Ver-
fahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das
beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrach-
tigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafur
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu be-
achten sind.

Die Voraussetzungen zur Durchflihrung dieser Bebauungsplananderung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB sind erfullt.

5. Planinhalt

Ziel dieser Bauleitplanung ist in erster Linie die Festsetzung einer ,Flache fur den Gemein-
bedarf — Feuerwehr* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Dariber hinaus wird im nordlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans eine Gewerbeflache mit eingeschrankter Nutzung gleich-
lautend mit den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
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Bremke* festgesetzt. Hierbei handelt es sich um eine Anpassung des Bauplanungsrechtes
an den vorhandenen Gebaudebestand des Gemeindlichen Bauhofes und deren Realnut-
zung. Ebenso wird ein sudlicher schmaler Streifen ebenfalls analog zum rechtskraftigen Be-
bauungsplan ,Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Gehweg* festgesetzt. Diese
Anpassung in der Lage wird aufgrund eines Ausbaus des vorhandenen Gehweges notwen-
dig.

Die Errichtung eines Feuerwehrhauses fur die freiwillige Feuerwehr ist in einem Gewerbege-
biet (GE) gebietsvertraglich. Dies gilt auch fur die, auf der anderen Seite der Bundestral3e
gelegene, nicht bauleitplanerisch festgesetzte, Wohnbebauung. Eine Gebietsvertraglichkeit
beurteilt sich in erster Linie nach dem Kriterium der gebietsuntblichen Stérung. Von einem
Feuerwehrhaus, insbesondere wenn es der freiwilligen Feuerwehr dient, gehen trotz der Un-
ruhe, die von den gelegentlichen Einséatzen vor allem in der Nachtzeit ausgel6st wird, keine
gebietsuniblichen Stérungen aus. Es dient dem Brandschutz, einer gesetzlich zugewiese-
nen Aufgabe der Gemeinde Eslohe und gewdhrleistet die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevolkerung (stadtebaulicher Belang gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplanneuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 71
.Feuerwehrhaus Bremke* Giberlagert Teile des rechtkraftigen Bebauungsplans ,,Gewerbege-
biet Bremke" und wird nach Rechtskraft dessen Festsetzungen ersetzen.

Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, zu Baugrenzen, der Bauweise oder zu ge-
stalterischen Vorgaben werden nicht getroffen, um einen maximalen Spielraum hinsichtlich
der Positionierung des Gebaudes auf dem Grundstiick, seiner Dimensionierung und der ar-
chitektonischen Gestaltung zu erdffnen. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht unproblematisch,
da die Gemeinde Eslohe als Plangeberin auch gleichzeitig Bauherr des neuen Feuerwehr-
hauses ist und somit die notwendige Berucksichtigung stadtebaulicher Belange beim Entwurf
des Neubaus gewébhrleistet ist.

6. Verkehrliche Erschliel3ung

Entlang des Anderungsbereiches erstreckt sich die BundesstraRe B55 (Mindener StraRe),
welche fir eine gesicherte ErschlieRung sorgt.

7. Umweltbelange und Artenschutz

Im beschleunigten Verfahren wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
von der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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Artenschutzrechtliche Belange

Im Zuge eines Bauleitplanverfahrens ist gesondert zu prifen, ob gem. § 44 BNatSchG eine
unzulassige Betroffenheit artenschutzrelevanter Arten eintreten kann. Der entsprechende Ar-
tenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde vom Biro Mestermann Landschaftsplanung GmbH &
Co. KG, Warstein-Hirschberg erstellt und ist als Anlage zur Begriindung beigefiigt.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis:

.Eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung von Arten kann bei Berlicksichtigung
der VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen werden. Fir planungsrelevante Pflanzenar-
ten werden vorhabenspezifisch keine Verbotstatbestande des 8 44 BNatSchG erfillt. Eine
Ausnahme von den Verboten des 8§ 44 BNatSchG ist nicht erforderlich.*

Vermeidungsmalinahmen:

Allgemeine Vermeidungsmalflinahme

. Rodungs- und Raumungsmalf3nahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufihren.
. Die Aktivitaten der Baumafl3nahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-

rung etc.) sind auf zukunftig versiegelte bzw. Uberbaute Bereiche zu beschréanken.
Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehdlz- und Vegetationsbestande der
naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschutzt sind und auch weiterhin eine
Funktion als Lebensraum Gbernehmen kénnen.

Vermeidungsmal3nahme bei Gebaudeabbruch

. Sollte im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren der Abbruch bzw. der Umbau des
Gebéaudes vorgesehen werden, sind vor Abbruch bzw. Umbau Gebaudeuntersuchun-
gen im Hinblick auf Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Flederméusen und gebau-
debewohnenden Vogelarten vorzunehmen und ggf. entsprechende Ersatzhabitate zu
schaffen.

Bei der Bauausfihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Naturschutzbehorde des
Hochsauerlandkreises als fur den Artenschutz zustandige Behérde zu informieren.

Die MalRBnahmen werden als Hinweise zum Artenschutz in die Planurkunde aufgenommen.

Okologischer Eingriffsausgleich

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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8. Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 71 ,Feuerwehrhaus Bremke* sind immissi-
onsschutzrechtliche Auswirkungen nicht zu erwarten.

9. Wasserrecht / Starkregen

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasser- noch in einem Heilquellenschutzgebiet.

Der Planbereich befindet sich auch nicht in einem nach 8§ 76 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Auch dauerhaft wasserfiihrende Oberfla-
chengewasser befinden sich nicht im Planbereich. Die Hochwassergefahrenkarte NRW stellt
fur das Plangebiet keine potenziell gefahrdeten Flachen dar.

Die Starkregenhinweiskarte NRW (Quelle: www.geoportal.de), die die potentielle Gefahr-
dung durch anfallendes Oberflachenwasser aufzeigt, prognostiziert fir den tberwiegenden
Teil des Plangebiets bei seltenen Starkregenereignisse einen Gefahrenbereich dar.
Aufgrund dessen wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:
~Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und koénnen jeden treffen. Hierfir werden Mal3Bhahmen zur Bau- und Risikovor-
sorge empfohlen. Uber Mdéglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwas-
serschutzfibel ,,Objektschutz und bauliche Vorsorge* des Bundesministeriums fir Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen.

10. Technische ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

10.1 Wasserversorgung

Die druck- und mengenmafig ausreichende Versorgung des Gebietes mit Wasser wird durch
den Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbands Bremke sicher-
gestellt. Die notwendige Léschwassermenge von 800 I/min fur die Dauer von 2 Stunden wird
durch das Wasserversorgungsnetz der Wasserbeschaffungsverbands Bremke sichergestellt.

10.2 Abwasser / Niederschlagswasser

Die ordnungsgemale Abwasser- und Oberflachenwasserentsorgung des Plangebietes er-
folgt mit Hilfe des vorhandenen Trennsystems. Das anfallende Schmutzwasser wird gesam-
melt und an den Schmutzwassersammler mit Vorflut an der Ruhrverbands-Klaranlage
Bremke zugefuhrt und dort ordnungsgemal3 behandelt. Das anfallende Niederschlagswasser
wird Uber den vorhandenen Niederschlagswasserkanal beseitigt.

Dipl. — Ing. Markus Schulte, O.b.V.l. Alter Bahnhof 15 57392 Bad Fredeburg
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10.3 Telekommunikation

Die Telekommunikation im Plangebiet wird durch die Deutsche Telekom AG, Dortmund, si-
chergestellt. Sie wird in konkrete Erschlie3ungsplanungen frihzeitig eingebunden.

10.4 Energieversorgung

Die Energieversorgung wird durch die zustandigen Versorgungsunternehmen sichergestellt.
Diese werden in konkrete Erschliel3ungsplanungen friihzeitig eingebunden.

10.5 Abfall

Die anfallenden festen Abfallstoffe sind entsprechend der giltigen Satzung Uber die Ab-
fallentsorgung in der Gemeinde Eslohe zu entsorgen.

11. Hinweise

11.1 Altlasten und Kampfmittel

In dem bei der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des HSK gefuhrten Altlastenkataster sind
fur das Plangebiet keine Altlastenstandorte vermerkt. Trotzdem ergeht vorsorglich folgender
Hinweis:

Sollten bei diesen oder anderen Flachen innerhalb des Plangebietes bei Tiefbauarbeiten An-
zeichen fester, flussiger oder gasformiger Kontamination festgestellt werden, so sind die Ge-
meinde Eslohe als drtliche Ordnungsbehorde (Tel. 02973/800-0) und die Untere Boden-
schutzbehdrde beim Hochsauerlandkreis (Tel. 0291/94-0) unverzuglich zu benachrichtigen.

Kampfmittelfunde sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht bekannt. Sind jedoch bei
der Durchfuihrung des Bauvorhabens beim Erdbau auf3ergewdhnliche Verfarbungen festzu-
stellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und die Gemeinde Eslohe als 6rtliche Ordnungsbehoérde (Tel. 02973/800-0) und/oder die
Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelraumdienst, (Tel. 02931/82-2399) zu ver-
standigen.

11.2 Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht bekannt und
auch nicht erkennbar.

Bei der Bauausfuhrung ist folgendes zu beachten:

.Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die
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Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761 — 93750; Fax:
02761 — 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entde-
ckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belas-
sen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und
dies fur die Betroffenen zumutbar ist (8§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber
der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstickes, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass
die notwendigen MalRnhahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).*

11.3 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (8 202 BauGB). Er ist vordringlich
im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

12. Bodenordnung

Amtliche BodenordnungsmaRnahmen sind angesichts der AnderungsgroRRe (ein Baugrund-
stiick) im Anderungsbereich nicht erforderlich.

Eslohe,

Blrgermeister
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