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1.Einleitung

Der Rat der Gemeinde Eslohe hat in seiner Ratsitzung am 27.05.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 74 , Reitanlage an der Teufelstanne” beschlossen

i gars
]

X R

Abb. 2 Ubersicht, Lage des B-Plans Nr.74 siidwestlich von Wenholthausen

Die vorliegende Umweltpriifung im Rahmen der Bauleitplanung ist nach den Vorgaben des
§ 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) durchzufiihren, um zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen durch das Vorhaben darstellen zu kénnen.

Die Ergebnisse der Priifung werden im hiermit vorgelegten Umweltbericht beschrieben und
bewertet und bilden dabei gemal § 2a des Baugesetzbuches einen Teil der Begriindung des
Bebauungsplans. Entsprechend ist der Umweltbericht bei der gemeindlichen Abwagung zu
berucksichtigen.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, ASP-Stufe 1, ist angehangt (Kérner, 2026).
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2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans Nr. 74 (Entwurf)
2.1. Lage

Das Plangebiet liegt siidwestlich von Wenholthausen, einem Ortsteil der Gemeinde Eslohe.
Der Bebauungsplan Nr. 74 (Gemarkung Wenholthausen, Flur 10, Flst. 141 tlw.) umfasst
ausschlieBlich das Gelande die bestehende Reitanlage des Reitervereins St. Hubertus
Wenholthausen (GroRe ca. 1,52 ha). Die Entfernung zum nachsten Wohngebiet des Ortsteils
Wenholthausen betragt in Luftlinie ca. 360 m.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb landwirtschaftlich genutzter Flache wie Acker,
Wiesen und Weiden. In nordliche Richtung erstreckt sich ein schmales Kleingehdlz auf einer
nicht genutzten Wegeparzelle.

2.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Hiurstucksnummer
77 vorandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
I  vorhandene Gebéude

216 topografischer Hahenpunkt

|} Havptversorgungieitung (Gas), unteririscn
Grenzen und Abgrenzungen gem. § 9 (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO
- — Gronzo des ra des (gom. § 9 (7) BauGB)

s+seees  Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen (gem. § 16 (5) BauNvO)

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGg

- Sendergebiete 1-6 (§ 11 BauNvo)

06  max Grundfiachenzahl (§§ 16 und 19 BauNvO)
bezogen auf die Fliche des Geltungsbereiches des B-Plans 15.250 m*

max. im Bereich d 16 und 19 BauhvO)

bezogen auf die Flache des Geltungsbereiches des B-Plans 15.250 m*

I max. Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16 und 20 Bauk\VO)

ise, i und nicht i
gom. §§ 22 - 23 BauhVO.

bwsichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO), im Sinne der geschlossenen Bauweise,
die Lange der Gebéiude darf auch mehr als 50 m betragen.

W—— Baugrenze (§ 23 (1) BauNVQ)
iiberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
nicht (iberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 8 (1)Nr. 2 BauGB L.V-m. § 23 BauNvO)
[ cromicnen 9. e 1550068)

[ Vetenrstiachen besongerer Zweckbestimmung (59 (1) Nr. 11 BauGB)
2ulfissig sind:
~Parken

a

=] Ruhender Verkehr

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Bepflanzungen
gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

@  Anpflanzung Laush: heimischer At
@ Standort einer erhalienden Hecke heimischer At

E:‘::! Umgr g fir fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepfianzungen sowie von Gewassern

Abb. 3 Ausschnitt B-Plan Nr. 74 (Entwurf) ,Reitanlage an der Teufelstanne”

Der vorliegende B-Planentwurf Nr. 74 setzt auf dem Gelande der Reitanlage insgesamt 6
Sondergebiete (SO 1 — SO 6) fest. Auf den Flachen von SO 3, SO 4 und SO 5 sind
ausschlieBlich Reitplatze zulassig, die bereits in Lage, GroRBe und Umriss den vorhandenen
Reitplatzen entsprechen. Eine weitere Bebauung dieser Flachen ist nicht geplant.



Auf SO 1 ist zukinftig alternativ zum aktuellen Reitplatz auch eine Bebauung mit einer
Reithalle inclusive Nebenanlagen moglich. Die Gberbaubare Flache (GFZ 0,1) entspricht hier
in Lage, GroRe und Umriss genau dem aktuellen Umfang des Reitplatzes.

Auf der bereits mit Schotter befestigten Flache SO 2 sind zuklinftig Pferdeunterstande mit
ihnen dienenden Nebenanlagen geplant. Die tiberbaubare Flache (GFZ 0,1) entspricht der
aktuellen Lage, GroRRe und dem Umriss der geschotterten Flache.

Auf der Sonderflache SO 6 ist zukiinftig ein kleiner Unterstand geplant, der als Meldestelle
und Kiosk dienen soll.

Dazu sind zwei Bereiche am Rand des B-Plangebietes geplant, die als Verkehrsflachen mit
besonderer Festsetzung als Parkpladtze vorgesehen sind. Die Flachen sind bisher
Rasenflachen, die auch zukiinftig nicht weiter befestigt werden missen.

Alle Ubrigen Flachen sind als nichtbebaubare Flachen und Griinflichen gekennzeichnet.

Foto 1 Sondergebiet 1 (08.09.2026)



Foto 3 Sondergebiet 3 und 4 (08.09.2026)



3. Das Untersuchungsgebiet

Zum Untersuchungsgebiet gehtdren neben den eigentlichen Flachen des Bebauungsplans Nr.
74 (Entwurf) auch angrenzende Flachen, soweit sie planungsspezifisch relevant sind.

3.1 Aktuelle Situation

Die Flachen des B-Planentwurfs umfassen die bisherige Reitanlage des Reitervereins St.
Hubertus, Wenholthausen. Insgesamt finden sich hier vier mit Sand belegte Reitplatze in
unterschiedlicher GréRe, die jeweils als Reit-, Ubungs- und Bewegungsplatz fiir den
Vereinsreitsport genutzt werden. Zusatzlich findet sich im Norden der Anlage eine mit
Schotter befestigte Flache, die mit Schotterrasen begriint ist. Hier stehen aktuell drei
baugleiche, parallel angeordnete Holzunterstiande, die von Vereinsmitgliedern zur
Unterbringung ihrer Pferde genutzt werden. Vor den Unterstanden wurde kirzlich die
oberste Schotterschicht abgeschoben und als Wall seitlich aufgelegt.

Auf der gesamten Reitanlage findet sich auRer den Holzunterstanden nur noch ein kleines
Holzgebdude, das bei Reitsporttournieren als Schiedsrichterunterstand dient.

Die gesamte Reitanlage ist terrassenférmig angelegt. Das nach Nordosten geneigte
Urgeldande wurde durch Ab- und Auftrag von Boden so terrassiert, das ebene Flachen fiir die
Reitplatze angelegt werden konnten. Fast die gesamte Anlage ist mit bodenstandigen
Heckengeholzen umfriedet, ebenso wie die Terrassenabhadnge. Die einzeln mit
Holzplankenzaunen eingefriedeten Reitplatze sind durch Rasenflaichen voneinander getrennt.

Randlich, siidlich entlang der Reitanlage, verlauft ein asphaltierter, ausschlieBlich
landwirtschaftlich genutzter Wirtschaftsweg, der aus Wenholthausen kommend in Richtung
Westen in die Feldflur fuhrt. Er wird von den Mitgliedern des Reitervereins als Zufahrt zur
Reitanlage genutzt. Von diesem Weg zweigt am slidwestlichen Rand der Reitanlage auf einer
Wegeparzelle ein unbefestigter Wirtschaftsweg ab, der als Sackweg auf der Flache vor den
Holzunterstanden (SO 2) endet. Im weiteren Verlauf ist diese Wegeparzelle nicht mehr
befahrbar und vollstandig mit Heckengehdlzen zugewachsen.

Um die Reitanlage herum finden sich ausschlief8lich landwirtschaftliche genutzte Griinland-
und Ackerflachen.

3.2 Flaichennutzungsplan

Im rechtswirksamen F-Plan der Gemeinde Eslohe ist das Bebauungsplangebiet Nr. 74 als
Grinflache mit der Festsetzung ,,R” flir Reitplatz ausgewiesen. Der Bebauungsplan entspricht
somit den Darstellungen im Flachennutzungsplan.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des unter der Ziff. 2.3.1im
Landschaftsplan Eslohe (HSK 2008) festgesetzten Allgemeinen Landschaftsschutzgebietes.



Diese Festsetzung sichert durch den grofRraumigen Geltungsbereich die natirliche Eigenart
der Landschaft.

2335 2324

Abb. 4 Ausschnitt Landschaftsplan Eslohe mit Lage des B-Plangebietes
3.4 Naturschutzfachliche Festsetzungen

Die Angaben zu den Schutzgebieten und geschiitzten Bereichen ergeben sich aus dem
Fachinformationssystem (LINFOS) des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Klima des Landes
NRW (LANUK 2026). Es wird ein Umkreis von 500 m um die Reitanlage betrachtet.

3.4.1 Natura-2000 Gebiete

keine Festsetzung im Umkreis von 500 m

3.4.2 Naturschutzgebiete

keine Festsetzung im Umkreis von 500 m

3.4.3 Landschaftsschutzgebiete

Diese Schutzkategorie sichert das allgemeine, groRraumige und typische Landschaftsbild der
Region. Hier geltende Verbote, Auflagen und Einschrankungen sind im geltenden
Landschaftsplan Eslohe festgesetzt. Ziel des Verbotskataloges ist es, die Handlungen zu
verhindern, die den typischen Charakter des Landschaftsbildes verdandern.

Im Umbkreis von 500 m gibt es nur ein Landschaftsschutzgebiet, das allerdings die gesamte
Flache des Umkreises einnimmt. Dieses allgemeine Landschaftsschutzgebiet LSG Typ A, Ziff.
2.3.1, Landschaftsplan Eslohe) dient neben der Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Sicherung des
typischen Landschaftsbildes auch der Erholung.



Eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des Landschaftsschutzgebietes als
Folge des Bebauungsplans N. 74 ist nicht zu erwarten. Dies gilt auch fiir die Festsetzungen zu
Art und Umfang der baulichen Nutzung innerhalb der Reitanlage, die ausschlief3lich dem
vereinsinternen Reitsport dienen und damit auch eine gewisse Erholungsfunktion aufweisen.

3.4.4 Biotopkataster

Die Flachen sind kartierte Lebensraume fir Tiere und Pflanzen, die eine besondere
naturschutzfachliche Bedeutung besitzen.

Im Umkreis von 500 m findet sich nur eine Biotopkatasterflaiche (BK-4714-196) im Westen
der Reitanlage. Es handelt sich um bachbegleitendes Ufergehdlze des ,,Mathmeckebaches”
sowie feuchte Griinlandflachen unmittelbar am Bachlauf.

Eine Beeintrachtigung der Biotopkatasterflache als Folge des Bebauungsplans N. 74 ist nicht
zu erwarten.

3.4.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope

keine Festsetzung im Umkreis von 500 m

3.4.6 Biotopverbundflachen

Diese Flachen dienen einer dauerhaften Sicherung der Populationen von Flora und Fauna
einschliefllich von Lebensstatten, Biotopen und Lebensgemeinschaften sowie der
Funktionsfahigkeit ihrer 6kologischen Wechselbeziehungen.

Im Umkreis von 500 m findet sich im Westen der Biotopverbund VB-A 4616-012, der sich bis
an den nordwestlichen Rand der Reitanlage erstreckt. Schutzziel des Biotopverbundes ist hier
der Erhalt eines Mittelgebirgsbaches sowie dessen angrenzenden Griinlandflachen.

Eine Beeintrachtigung der Biotopkatasterflache als Folge des Bebauungsplans N. 74 ist nicht
zu erwarten, da sich hier die aktuelle Situation nicht andern wird.

4. Bestandaufnahme und mogliche Auswirkungen (Prognose) auf die Schutzgiiter bei
Umsetzung der Planung

§ 1 Abs. 6 Nr.7 des Baugesetzbuches (BauGB) gibt vor, dass im Rahmen des Umweltpriifung
die Auswirkungen der geplanten MaRRnahme auf folgende Schutzgiiter zu untersuchen ist:

- der Mensch und seine Gesundheit sowie die der Bevolkerung
- Tiere

- Pflanzen

- Flachen

- Boden

- Wasser

- Klima und Luft



- Landschaft
- Kultur- und Sachguter
- Biologische Vielfalt und deren Wechselwirkungen

In einer Konfliktanalyse ist zu beschreiben, welche méglichen unvermeidbaren
Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiiter als Folge der geplanten MalRnahme zu
erwarten sind.

In der folgenden Ubersichtstabelle werden den Schutzgiiter, fiir die potentielle
Beeintrachtigungen moglich sind, den jeweils relevanten Wirkfaktoren zugeordnet und die
dazu gehorigen, geplanten Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen beschrieben.
AnschlieBend kénnen so die verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen abgeleitet
werden.

Wirkfaktoren kénnen baubedingter, anlagenbedingter oder betriebsbedingter Art sein und
entsprechend temporéare, dauerhafte und nachhaltige Auswirkungen auf einzelne
Schutzgliter haben.

MaBnahme \ Wirkfaktor \ Auswirkungen \ Schutzgut betroffen

baubedingt

BaumaRnahmen Bodenabtrag und Verlust von Tiere, Pflanzen,
Verdichtung Lebensraum Boden

Beseitigung von
Biotopstrukturen

Lagerflachen Verdichtung Verlust von Tiere, Pflanzen
Beseitigung von Lebensraum
Biotopstrukturen

anlagebedingt

Bauliche Versiegelung Dauerhaft Verlust Tiere, Pflanzen,
Veranderungen von Lebensrdumen | Boden, Flache
betriebsbedingt
Betriebsbedingter Larmemissionen Lebensraum- Mensch und
Verkehr durch Fahrzeug- Beeintrachtigung Gesundheit, Tiere
verkehr, Tier- und
Personenbewegungen

Tab. 1 Potentielle Wirkfaktoren bei Umsetzung der Manahmen im P-Plan Nr. 74

4.1 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Bestandsaufnahme Emissionen:

Das Plangebiet und seine Umgebung werden gepragt durch die im Sauerland Ubliche
landwirtschaftliche Flachennutzung, aus einem kleinteiligen Nebeneinander von Wiesen,
Weiden und Ackerflachen mit eingestreuten, gliedernden Landschaftselementen wie lineare
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Hecken, verinselte Feldgeholze, bachbegleitende Ufergehdlze und Waldern. Vereinzelt finden
sich landwirtschaftliche Gebdude wie Scheunen, Unterstande und Hofstellen. Erschlossen
wird das Plangebiet und seine Umgebung ausschlieRlich durch schmale Wirtschaftswege.

Vorbelastungen durch vielbefahrene Strallen, gewerbliche Flachennutzung, Versiegelung und
Emissionsquellen sind augenscheinlich nicht vorhanden.

Prognose der Entwicklung bei Planumsetzung

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 74 werden (iberbaubare Flachen geschaffen, die
der weiteren Entwicklung ausschlieBlich des Reitsportes am Standort des Reitervereins St,
Hubertus dienen. Diese Bauflachen werden nicht grundsatzlich neu angelegt, sondern
werden aktuell bereits als eingeebnete Sandreitplatze genutzt. Eine zusatzliche
Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgt nicht.

Wahrend der Bauphase kdnnen temporar Beeintrachtigungen durch Emissionen (Larm,
Staub) auftreten. Diese sind allerdings zeitlich und auch raumlich auf Teile des Plangebietes
beschrankt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung allgemein sind daher nicht zu erwarten.

Bestandaufnahme Erholung

Insgesamt kommt dem Plangebiet und seiner Umgebung eine hohe Bedeutung fir die
Naherholung der Bewohner der Ortschaft Wenholthausen zu. Die Erholungseignung ist durch
eine storungsfreie Landschaft mit Aussichtsmdéglichkeiten in alle Richtungen begriindet und
ist durch ein Netz von wenig befahrenen Wirtschaftswegen unmittelbar vom Ortsrand schnell
und sicher von Erholungsuchenden zu erreichen.

Prognose der Entwicklung bei Planumsetzung

Da die Erholungseignung nicht beeintrachtigt wird, sind erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit (Erholung) nicht zu erwarten.

4.2 Schutzgut Tiere

Bestandaufnahme Tiere

Die erforderliche Betrachtung artenschutzrechtliche Belange fiir die Erstellung des B-Plans
Nr. 74 (Entwurf) erfolgt im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Kérner, 2026).
Fiir den Quadranten 2 des Messtischblattes 4614 Endorf” wurden die im Plangebiet und
angrenzenden Flachen vorkommenden planungsrelevanten Arten im
Fachinformationssystem des Landes NRW (FIS) abgefragt. Insgesamt sind 47 Vogelarten und
eine Saugetierart zu betrachten. Planungsrelevante Amphibien- und Reptilienarten sowie
Pflanzenarten werden nicht aufgefihrt.
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In der Ortsbesichtigung am 08.09.und 09.09.2026 wurden die im Plangebiet und Umgebung
relevanten Biotopstrukturen auf ihre Eignung als Lebensraum (Brut- und Nahrungshabitat)
eingeschatzt. Dabei wurde Uiberprift, wieweit Biotopstrukturen und Quartiere zumindest
potentiell geeignet sind, als Habitat fiir die einzelnen Arten der Liste der planungsrelevanten
Arten in Frage kommen.

Da es keine geeigneten Gebaude im Bereich der Reitanlage gibt, konnen Brutquartiere fiir
Fledermausarten ausgeschlossen werden. Die insgesamt noch jungen Einzelgehdlze und
Geholzgruppen auf der Anlage weisen keine geeigneten Hohlungen auf. Damit entfallt die
Eignung fiir hohlenbritende Vogelarten. Horste und Nester oder Quartiere weiterer
planungsrelevanter Arten konnten nicht festgestellt werden.

Wahrend der Ortsbesichtigung wurden zahlreiche sogenannte ,Allerweltsvogelarten” wie
Elstern, Krahen, Rotkelchen, Bachstelzen, Spatzen, Amseln und Kohlmeisen angetroffen
Allerdings gab es jahreszeitlich bedingt keine Bruttatigkeiten mehr. Im landwirtschaftlichen
Umfeld der Reitanlage konnten Turmfalken und Mausebussarde (iber den landwirtschaftlich
genutzten Flachen gesichtet werden, die hier auf Nahrungssuche sind.

Prognose der Entwicklung bei Planumsetzung

Allerweltsarten

Allerweltsarten sind Ublicherweise Bestandteil der Avifauna in landlichen Regionen mit
entsprechenden Biotopstrukturen. Bei Beachtung der aufgefiihrten
VermeidungsmaBnahmen zum Schutz vorhandener Gehdlze und bei Einhaltung der
gesetzlichen Beschrankungen fiir Gehdlzarbeiten kann eine erhebliche Betroffenheit dieser
Arten ausgeschlossen werden.

Planungsrelevante Arten

Zuklnftig mogliche Bauarbeiten im B-Plangebiet beschranken sich auf vorhandene,
anthropogen lGberformte und regelmaRig durch Freizeitsport genutzte Flachen. Vorhandene
Geholzstrukturen bleiben erhalten. Eine Veranderung oder Beeintrachtigung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen als Folge der Ausweisung des B-Plans Nr. 74 ist
ausgeschlossen.

Eine erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes Tiere ist daher nicht zu erwarten.
4.3. Schutzgut Pflanzen

Bestandaufnahme Pflanzen

Bei der Ortsbegehung am 08.09.2026 wurden im Plangebiet sowie in den unmittelbar
angrenzenden Fldachen Biotoptypen erfasst, die anhand der Biotoptypenliste des HSK
,Berlcksichtigung qualitativer Aspekte bei der Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft und von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (HSK 2006)“ eingeordnet werden.
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Planungsrelevante Pflanzenarten, besonders geschiitzte Arten oder Arten der Roten Liste
wurden nicht festgestellt. § 44 Abs 1. Nr. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes (Entnahme von
wildlebenden, besonders geschiitzten Pflanzenarten oder die Beschadigung deren Standorte)
ist daher hier nicht betroffen.

Folgende Biotoptypen mit unterschiedlichen Flachenanteilen wurden im Plangebiet erfasst:
Wassergebundene Flachen, Reitplatze;

Zierrasen;

Schotterrasen;

Geringstrukturierte, schmale Hecken

Ruderalflora / Brachflichen;

Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbdume mit geringer Fernwirkung;

Folgende Biotoptypen wurde in unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Bereichen
erfasst:

Griunland in intensiver Nutzung;
Gut strukturierte Hecken / Feldgeholze;

Prognose der Entwicklung bei Planumsetzung

Im Bebauungsplan Nr. 74 (Entwurf) ist eine Flache, die bisher als Reitplatz genutzt wurde (SO
1, s. B-Plan Entwurf), eine ungenutzte, mit Schotterrasen bewachsene Flache (SO 5) sowie
die Sonderflache SO 6 als mit Gebauden liberbaubare Flache vorgesehen.

Geholze finden sich aktuell nicht in diesen tiberbaubaren Bereichen, sodass hier keine
Rodungen stattfinden miissen. Die im Plangebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen
bleiben grundsatzlich erhalten. AulRerhalb des Plangebiets vorhandene Biotoptypen und
Vegetationsstrukturen bleiben von der Planung unberihrt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind durch den B-Plan Nr. 74 daher
nicht zu erwarten.

4.4 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme Flache

Mit dem Bauleitplanverfahren soll ein méglichst schonender und sparsamer Umgang mit
dem Schutzgut Fldche erreicht werden, die Versiegelung auf ein notwendiges MaR begrenzt
und Zerschneidungseffekte dabei berlicksichtigt werden. Der B-Plan Nr. 74 (Entwurf) umfasst
eine Flache von 1,52 ha und entspricht damit der GroRe der aktuellen Reitplatzanlage des
Reitervereins. Mit der Satzung werden innerhalb des B-Plans Flachen fiir eine Bebauung
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festgesetzt. In den Ubrigen Bereichen des B-Plangebietes bleibt die aktuelle Situation
(Reitplatze, Griinanlagen, Geholzflaichen) in vollem Umfang erhalten.

Prognose der Entwicklung bei Planumsetzung

Die Festsetzung des B-Plans Nr. 74 (Entwurf) zu mit Gebauden Gberbaubaren Flachen
beschrankt sich auf drei Teilbereiche, die allerdings schon eine gewisser Vorbelastung
ausweisen. Einmal handelt es sich um einen Reitplatz mit Sandoberflache (SO 1), der im
Unterbau bereits eine gewisse Befestigung aufweist. Eine zweite Flache (SO 5) ist bereits
weitgehend mit Schotter befestigt. Eine weitere, allerdings sehr kleine Flache (SO 6) ist
aktuell Bestandteil der Griinanlage und wird als Zierrasen genutzt.

Der schonende und sparsame Umgang mit dem Schutzgut Flache zeigt sich darin, dass vor
allem bestehende, bereits teilbefestigte Flache fiir eine weitere Bebauung vorgesehen sind
und zuséatzlich nur eine sehr kleine Flache (ca. 50 m?) im B-Planentwurf bebaut und versiegelt
werden sollen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache sind durch den B-Plan Nr. 74 (Entwurf)
daher nicht zu erwarten.

4.5 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme Boden

Die Ermittlung der im Plangebiet sowie auf den angrenzenden Flachen verbreitenden
Bodentypen erfolgt anhand der Bodenkarte (BK 50) des Geologischen Dienstes. Anhand
dieses Mal3stabes konnen kleinraumige Unterschiede der Bodentypen nicht abgegrenzt
werden, sodass nur eine Orientierung an den Haupttypen maglich ist.

Im B-Plan Nr. 74 (Entwurf) und den angrenzenden Flachen dominieren Braunerden, die nicht
Staunasse- oder Grundwasser beeinflusst sind. Dieser Bodentyp weist eine hohe Regelungs-
und Pufferfunktion auf und hat eine natirliche Bodenfruchtbarkeit

Im Plangebiet ist der urspriinglich vorkommende Bodentyp durch Eingriffe in den Boden
(frihere Baumafinahmen zur Terrassierung und Befestigung der Reitplatze) umgelagert,
vermischt und insgesamt anthropogen verandert worden. Dazu wurden Teilflachen mit Sand
aufgefillt.

Die unmittelbar angrenzenden Flachen werden ausschlieBlich landwirtschaftlich bearbeitet.
Hier ist der Bodentyp weitgehend, auRer durch die landwirtschaftliche Nutzung,
unverandert.

Prognose der Entwicklung bei Planumsetzung

Bei Aufstellungen von Bauleitplanen haben gemaR § 4 Abs.2 LBodSchG NRW die
verantwortlichen Gremien bei der planerischen Abwéagung vor der Inanspruchnahme von
neuen, nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen zu prifen, ob

14



die angestrebte Nutzung vorrangig auch auf bereits versiegelten baulich veranderten oder
bebauten Flachen maoglich ist.

Da die Flachen im Bereich des B-Plans Nr. 74 diese anthropogenen Veranderungen aufweisen
und iberwiegend nur teilversiegelte Flachen als zukiinftige Bauflachen vorgesehen sind,
kann es nicht zu einem weiteren Funktionsverlust des anstehenden Bodentyps kommen. Der
Bodentyp der angrenzenden Flachen ist nicht von Veranderungen als Folge des B-Plans
betroffen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind durch den B-Plan Nr. 74 (Entwurf)
daher nicht zu erwarten.

4.6 Schutzgut Wasser

Bestandaufnahme Grundwasser

Im Plangebiet sowie im weiteren Umbkreis finden sich keine Trinkwasserschutzgebiete. Durch
die B-Planfestsetzungen zur baulichen Nutzung sowie die bisherige und zuklinftige Nutzung
der Reitanlage, inklusive der fachgerechten Entsorgung der Tierexkremente in aufgestellten
Containern, ist eine Kontaminierung durch stoffliche Eintrage bis in den Bereich des
Grundwasserleiters ausgeschlossen.

Prognose der Entwicklung bei Planumsetzung

Durch die im B-Plan festgesetzten liberbaubaren Flachen wird nicht in das Grundwasser
eingegriffen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser — Grundwasser - sind
durch den B-Plan Nr. 74 daher nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme Oberflachengewdsser

Im Bereich des B-Plans Nr. 74 finden sich keine Oberflachengewasser.

Prognose der Entwicklung bei Planumsetzung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser — Oberflaichengewadsser - sind durch
den B-Plan Nr. 74 (Entwurf) daher nicht zu erwarten.

4.7 Schutzgut Klima und Luft

Bestandaufnahme Klima und Luft

Die Flachen im Plangebiet werden vollstandig vom Freilandklima eingenommen. Dies
zeichnet sich durch einen deutlichen Tages- und Jahresgang von Temperatur und Feuchte
aus. Durch ausgedehnte Griinland- und Ackerflachen im Umkreis mit nur geringem
Geholzbestand wird eine intensive nachtliche Frische — und Kaltluftproduktion sowie ein
Luftaustausch gefordert.
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Prognose der Entwicklung bei Planumsetzung

Mit der Umsetzung der Inhalte des B-Plans Nr. 74 (Entwurf) sind Versiegelungen durch
Baukorper geplant. In deren Folge kann es zu geringen Veranderungen im
Mikroklimatischen-Bereich kommen, da durch Versiegelung mehr Warme gespeichert und
die Verdunstung reduziert wird.

Das Verhaltnis der geplanten Bebauung zu den groRflachigen, unversiegelten Freiflaichen im
Umfeld ist als gering zu bewerten, so dass eine Veranderung bzw. eine erhebliche
Beeintrachtigung der Schutzgutes Klima und Luft durch den B-Plan Nr. 4 (Entwurf) nicht zu
erwarten ist.

4.8 Schutzgut Landschaft

Bestandaufnahme Landschaft

Das B-Plangebiet Nr. 74 (Entwurf) befindet sich in der landwirtschaftlich genutzten freien
Landschaft siidwestlich des Ortsteils Wenholthausen. Die Landschaftsgestalt und das
Landschaftshild im Umfeld sind durch leicht ansteigende Erhebungen gepragt. Ein
unverbauter Ausblick geht in alle Richtungen (iber die typische Berg- und Hiigellandschaft
des Sauerlandes. Die Siedlungsstrukturen von Wenholthausen sind nur in nordostliche
Richtung sichtbar vorhanden. Ansonsten dominieren Freiflaichen mit einem harmonischen
Nebeneinander von Landwirtschaft und Waldern.

Prognose der Entwicklung bei Planumsetzung

Im B-Plan Nr. 74 (Entwurf) werden nur Teilflachen als bebaubare Flachen ausgewiesen. Alle
weiteren Flachen im Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen bleiben in ihrem jetzigen
Zustand unverandert erhalten. Bei entsprechender Gestaltung und Einpassung moglicher
Baukorper und der Verwendung natirlicher, landschaftstypischer Baumaterialien sowie der
Erhaltung der vorhandenen Eingriinung der Reitanlage ist eine harmonische Anpassung in
das vorhandene Landschaftsbild moglich.

Eine erhebliche Beeintrachtigung bzw. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft ist durch
den B-Plan Nr. 74 daher nicht zu erwarten.

4.9 Schutzgut Kultur — und sonstige Sachgiiter

Bestandaufnahme Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter sind einmalige Zeugnisse der menschlichen Geschichte, Kunst und Wissenschaft,
die fir die Identitat einer Gesellschaft von Bedeutung sind. Bei raumwirksamen Planungen
kdnnen vor allem unbewegliche, materielle Kulturgiiter wie historischen Gebdude (wie
Kirchen, Kapellen, Denkmaler u.a.) und Kulturlandschaften (Parkanlagen, historische Garten)
betroffen sein.
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Das Plangebiet des B-Plan Nr. 74 liegt nicht in einer Kulturlandschaft oder eines
Kulturlandschaftsbereiches. Es finden sich auch keine Bau- und Bodendenkmaler
(Denkmalliste der Gemeinde Eslohe).

Prognose der Entwicklung bei Planumsetzung

Eine erhebliche Beeintrachtigung bzw. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiliter ist durch den B-Plan Nr. 74 nicht zu erwarten.

4.10 Biologische Vielfalt und deren Wechselwirkungen

Bestandaufnahme Biologische Vielfalt und deren Wechselwirkungen

Die Vielfalt an miteinander verbundenen Okosystemen und Arten kennzeichnen die
biologische Vielfalt (oder Biodiversitat) eines Raumes oder Standortes. Das B-Plangebiet Nr.
74 (Entwurf) sowie die angrenzenden Flachen sind Teil einer anthropogen beeinflussten
Kulturlandschaft, so dass die Biologische- und die Artenvielfalt hier deutlich gegeniiber einer
unbeeintrachtigten Naturlandschaft reduziert ist. Die beschriebenen Schutzgiiter zusammen
bilden untereinander komplexe Wechselwirkungen, da nicht allein fiir sich stehen, sondern in

einem Wirkungsgeflige intensiv miteinander verbunden sind.

In der Tabelle sind beispielhaft die Wechselwirkungen der Schutzgiiter dargestellt:

Schutzgut

Wechselwirkung mit den anderen
Schutzgiitern

Mensch und seine Gesundheit
e Schutz vor Immissionen
e Erholung

Betroffen sind alle Schutzgtiter, da der
Mensch durch seine Raum- und
Nutzungsanspriiche in die Funktion der
Okosysteme eingreift

e Erholung

e Biotopfunktion

e Wasserhaushalt

e Lokales Gelandeklima
e Landschaftsbild

Tiere das Vorkommen von Tierarten ist vom
e Lebensraum jeweiligen Biotoptyp abhangig
Pflanzen Das Vorkommen von Pflanzenarten ist von
e Biotope der Standortausstattung und der Nutzung
abhangig
Flache Beeintrachtigung der Flache (Bebauung,

Versiegelung, Umgestaltung Uberformung)
fuhrt zu Betroffenheit von Menschen,
Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser und
Landschaft

e Schutzwiirdigkeit von Boden

e Ertragsfahigkeit

e Entwicklungspotential fiir Biotope
und Lebensrdaume

Beeintrachtigung von Boden fiihrt zu
Betroffenheit der Lebensraume von Tieren
und Pflanzen sowie dem Wasserhaushalt

Wasser
e Lebensraumfunktion
e Wasserhaushalt

Beeintrachtigung von Gewadssern fihrt zu
Lebensraumverlust von Tieren und Pflanzen
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Klima und Luft Gelandeklima als Standortfaktor fiir Tiere
e Gelandeklima und Pflanzen
e Klimatische Ausgleichsfunktion Luftaustauch und Luftsauberkeit mit
Bedeutung fiir Mensch und seine
Gesundheit
Landschaft Beeintrachtigung durch
e Landschaftsbild Raum- und Nutzungsanspriiche des
Menschen
Kulturgliter und sonstige Sachgiiter Bedeutung historischer Anlagen fiir Mensch
e Kulturlandschaft und seine umgebende Landschaft

Tab .2 Mégliche Wechselwirkung der Schutzgiiter untereinander

Prognose der Entwicklung

Die im B-Plans Nr. 74 getroffenen Festsetzungen kdnnen durch Anwendung des
Planungsrechtes bei Beachtung der beschriebenen MalRnahmen zu Vermeidung, Minderung
und Kompensation zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der untersuchten Schutzgiiter
fahren.

5. Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiiter

5.1. Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Mit dem geplanten B-Plan Nr.74 sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und
seine Gesundheit zu erwarten. Ein MaBnahmenbedarf besteht daher nicht.

Erholung

Mit dem geplanten B-Plan Nr.74 sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und
seine Gesundheit zu erwarten. Ein MaBnahmenbedarf besteht daher nicht.

5.2 Schutzgut Tiere

Eventuell in geringem Umfang erforderliche Gehdlzarbeiten (Rickschnitt einzelner Bische,
Reduzierung iberhdngender Aste) sind ausschlieBlich in der gesetzlich zugelassenen
Rodungszeit zwischen Oktober und Februar zuldssig. Entsprechend sind Nestbauten und
Gelege auch der ,Allerweltsarten” in den Gehdlzbestanden nicht gefdhrdet.

Die geplanten BaumalRnahmen sind auf die vorgesehenen Bauflachen und auf vorhandene,
bereits befestigte Bereiche zu beschranken.

Insgesamt kdnnen so die Geholzbestande im B-Plangebiet und potentiell darin briitende
Vogelarten geschiitzt und die Funktion dieses Lebensraums erhalten bleiben.

5.3 Schutzgut Pflanzen

Die geplanten BaumalRnahmen sind auf die vorgesehenen Bauflachen und die vorhandenen,
bereits befestigte Bereiche im B-Plangebiet zu beschranken. Gehdlzbestande auRerhalb des

B-Plangebiets sind von allen Beeintrachtigungen auszuschlielRen.
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Bei moglichen Erdarbeiten zur Verlegung von Leitungen ist darauf zu achten, dass das
Wourzelwerk der von Baumkronen tiberspannten Bereiche nicht aufgegraben wird. Ebenso ist
ein Uberfahren dieser Traufbereiche, die Lagerung von Baustoffen und das Abstellen von
Fahrzeugen hier zu unterlassen.

5.4 Schutzgut Fliche

Fiir die im B-Plan Nr. 74 vorgesehenen bebaubaren Flachen sind keine
VermeidungsmaRBnahmen erforderlich. Flr die Beeintrachtigung und Neuversiegelung wird
die Wertigkeit der Biotopverluste ermittelt und mit entsprechen KompensationsmaBnahmen
das Defizit ausgeglichen.

5.5 Schutzgut Boden

Fir die im B-Plan Nr. 74 festsetzten bebaubaren Flachen werden keine
VermeidungsmaBnahmen erforderlich. Der urspriinglich am Standort vorhandene Boden ist
hier bereits durch Erdarbeiten in der Vergangenheit vollstandig umgelagert worden, um
einen Reitplatz und befahrbare Schotterflachen anzulegen. AuRerhalb der bebaubaren
Bereiche sind keine Bauarbeiten vorgesehen. Die notwendige Baustelleneinrichtung sowie
Transport und Lagerung von Erdaushub und Baustoffen ist nur auf bereits vorhandenen und
befestigten Flachen zulassig. (Nach DIN 18300 fiir Erd- und DIN 18915 fiir Bodenarbeiten).

5.6 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Ein mogliches Eindringen von groReren Mengen Nitrat aus organischen Tierexkrementen ist

Ill

durch Absammeln der ,Pferdedppel” und deren konzentrierte Lagerung in den beiden dafir
aufgestellten Containern auszuschlieBen. Die Container werden regelmalig durch
Beauftragte abgeholt. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers kann so ausgeschlossen

werden.

Oberflachenwasser

Im B-Plangebiet Nr. 74 nicht vorhanden. Ein MaBnahmenbedarf besteht daher nicht.
5.7 Schutzgut Klima und Luft

Eine Beeintrachtigung durch die im B-Plan Nr. 74 vorgesehenen MaRBnahmen findet nicht
statt. Ein MaBnahmenbedarf besteht daher nicht.

5.8 Schutzgut Landschaft

Die geplanten Baukorper konnen durch bereits in der Reitanlage vorhandene Gehdlzstreifen
und Baume gut in das Landschaftsbild eingepasst werden. Diese Geholzstrukturen bleiben in
vollem Umfang erhalten. Mit dem geplanten Vorhaben sind so keine erheblichen
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Beeintrachtigungen der Landschaftsgestalt und des Landschaftsbildes verbunden. Ein
MaBnahmenbedarf besteht daher nicht.

5.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Giiter

Eine Beeintrachtigung durch die im B-Plan Nr. 74 vorgesehenen MaRnahmen findet nicht
statt. Ein MaBnahmenbedarf besteht daher nicht.

6. Bewertung des landschaftsrechtlichen Eingriffs

GemalR der Definition des § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaft, Veranderungen oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwassers,
Veranderungen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit von Naturhaushalt und
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Die trotz der vorgesehen Vermeidungsmalinahmen bei den einzelnen Schutzgiitern dennoch
verbleibenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind durch geeignete
Malnahmen zu kompensieren

6.1 Kompensationsbedarf
6.1 Methodik

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach ,Beriicksichtigung qualitativer Aspekte bei der
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und von Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen® (HSK 2006). Das Bewertungssystem stellt die aktuelle Bestandssituation
da und stellt dem die geplante Situation gegeniiber.

6.2 Bestandssituation

Berechnung der Biotopwerte in der aktuellen Situation in den sechs, im B-Planentwurf
vorgesehenen Sondergebieten (SO 1 - SO 6):

Nr. LfdNr. Biotoptyp Flache Wertfaktor | Biotopwert-
Sondergebiet | Biotoptyp in m? punkte

1 2 Reitplatz 1.000 1 1.000

2 5 Schotterrasen 1.500 2 3.000

3 2 Reitplatz 3.200 1 3.200

4 2 Reitplatz 700 1 700

5 2 Reitplatz 1.000 1 1.000

6 4 Zierrasen 50 2 100
Gesamt 7.450 9.000

Tab. 3 Ermittlung der aktuellen Biotopwerte
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Hinweis:

Auf den beiden als Verkehrsflachen (Parken) vorgesehen Flachen bleibt die vorhandene
Grunflache erhalten. Der aktuelle Biotopwert dndert sich hier nicht und wird daher bei der
Eingriffsermittlung nicht bericksichtigt.

Alle Ubrigen Flachen der Reitanlage im B-Plan Nr. 74 (Entwurf) sind als nicht Gberbaubare
Grundstucksflaichen vorgesehen und werden daher bei der Eingriffsermittlung nicht
bericksichtigt.

xS0'2{Schotterrasen

S0>1; Reitplatz

1. 9.9.0.9.9.0.9.

S0:3,"Reitplatz.

XSO 47 Reitplatz;

Parkplatz’

SO+5{Reitplatz
v R Y)(X X

Zierrasen (25255

%

Abb. 4: B-Plan Nr. 74 (Entwurf), Sondergebiete (SO) mit aktuellen Biotoptypen

Insgesamt ergibt sich in den sechs Sondergebieten aktuell, vor Rechtskraft des
Bebauungsplans Nr. 74, ein Biotoppunktesumme von 9.000 Punkten.
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6.3 Planzustand

Berechnung der Biotopwerte im Planzustand in den sechs im B-Planentwurf vorgesehenen
Sondergebieten (SO 1 - SO 6)

1 1 Bebauung 1.000 0 0
(GFZ0,1)

2 1 Bebauung 500 0 0
(GFZ0,1)

2 5 Schotterrasen 1000 2 2.000

3 2 Reitplatz 3.200 1 3.200

4 2 Reitplatz 700 1 700

5 2 Reitplatz 1.000 1 1.000

6 1 Bebauung (GFZ 25 0 0
0,005)

6 4 Zierrasen 25 2 50

Gesamtsumme 7.450 6.950

Tab. 4 Ermittlung der Biotopwerte nach Planumsetzung

SOJ2Mmit{Gebaude iiberbaubare|Eliche, GEZ{0¥1!

SO imit|Gebdude iiberbaubare Flache;IGEZ{0;1

S0.3<Reitplatz S
XX

S0!47Reitplatz!

Parkplatz

¢

S0J6,Jmit{GebdudeliiberbaubareFlache;:GFZ<0;005

SO¢5 Reitplatz

Parkplatz

Abb. 5: B-Plan Nr. 74 (Entwurf), Sondergebiete mit iiberbaubaren Flachen fir Gebaude (SO 1, S= 2, SO 6)
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6.4 Bilanzierung

Vor dem Eingriff ergibt sich ein Bestandeswert der betroffenen Biotoptypen in den sechs
Sondergebieten von 9.000 Biotopwertpunkten. Fiir den Planzustand nach Rechtskraft des B-
Plans Nr. 74 ergibt sich ein Bestandeswert von 6.950 Biotopwertpunkten. Dieses Defizit von
2.050 Biotopwertpunkten ist entsprechend zu kompensieren.

7. Kompensation des Eingriffs iiber Okopunkte

Das entstehende Defizit von 2.050 Biotopwertpunkten wird tGber den Zugriff auf das
Okokonto von ??? MaRBnahme xxx durch Abbuchung von 2.050 Biotopwertpunkten
ausgeglichen.
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8. Nullvariante

In der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 5 und § 2a des Baugesetzbuches wird die Betrachtung einer
»Nullvariante” sowie anderweitiger Planungsmoglichkeiten” gefordert, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des B-Plans zu beriicksichtigen sind.

Eine anderweitige Planungsmoglichkeit ist bei den besonderen Zielen und Inhalten des
vorliegenden B-Plans Nr. 74 nicht zielfiihrend, da die Reitanlage mit zahlreichen Reitplatzen
und weiteren Flachen an diesem Standort bereits vorhanden ist. Ebenso ist hier die
Einbindung der Reitanlage durch vorhandene Gehdlzbestande und Griinflaichen bereits gut
entwickelt. Die vorhandene Reitanlage kann sich mit den Inhalten des Bebauungsplans Nr. 74
an dem vorhandenen Standort weiterentwickeln und so auch den zukiinftigen Anspriichen
des Reitsports genligen.

Mit der angefiihrten Zielsetzung der Bebauungsplanung und bei Beriicksichtigung der
vorhandenen Strukturen wird die ,Nullvariante” (Verzicht auf das Vorhaben) dem
Fortbestand und Entwicklung des Reitervereins Wenholthausen und den zukiinftigen
Anspriichen des Reitsportes in der Region nicht gerecht.

Das geplante Vorhaben ist mit den Anspriichen des Reitbetriebes bzw. Reitsportes nur an
diesem Standort zu realisieren, da nur hier die notwendige Infrastruktur (zum
Uberwiegenden Teil) vorhanden ist.

9. Kumulierung

Mit einer Kumulierung ist eine Anhaufung ahnlicher Planungen oder weitere Projekte in der
Umgebung des Plangebietes gemeint, die zu einer Aufsummierung von Betroffenheiten
fliihren konnten. Nach aktuellem Kenntnisstand gibt es in der Umgebung keine weiteren
Planungen.

10. Zusammenfassung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurden die aktuellen Planungsgrundlagen sowie
vorhandene Daten zuganglicher Informationssysteme genutzt. Die vorgegebenen
Schutzglter konnten so auf ihre Empfindlichkeit geprift und mégliche Auswirkungen zum
heutigen Zeitpunkt prognostiziert werden. Insgesamt wird die Datengrundlage dafiir als
ausreichend bewertet.

GemalR den Vorgaben des Baugesetzbuches sind im Rahmen der Umweltpriifung die
Auswirkungen auf die angeflihrten Schutzgiter zu priifen und zu prognostizieren, wieweit
eine erhebliche Beeintrachtigung durch Festsetzungen der Bebauungsplanung maoglich ist.
Dazu sind fiir die einzelnen Schutzgiter MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Beeintrachtigung zu beschreiben.

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind naturschutzfachlich zu bewerten und die
Eingriffserheblichkeit durch geeignete Kompensationsmallnahmen auszugleichen.
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Da im Plangebiet keine geeigneten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen umzusetzen sind, wird
der erforderliche Ausgleich durch Zugriff auf ein bestehendes Okokonto erfolgen.

Meschede, den 17.09.2026

Ko T
Hans-Theo Korner

Diplom Geograf — Landschaftsokologie -
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