











o Ver- und Entsorgung / L6schwasser

Die Ver- und Entsorgung des Satzungsgebietes wird Uber das beste-
hende Netz bzw. die bestehenden Trager sichergestellt. Da die Orts-
lage Beisinghausen an die Verbandsleitung des Wasserverbandes
Hochsauerland angeschlossen ist und das Leitungsnetz in einem aus-
reichend dimensionierten Zustand ist kann davon ausgegangen wer-
den, dass eine ausreichende Loschwassermenge vorhanden ist.

. Hochwasserschutz

Die Ziele und Grundsatze der Verordnung Uber die Raumordnung im
Bund fir einen landerlibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV)
vom 19. August 2021 sind nicht betroffen, da das Plangebiet weder in
einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Hochwasserrisikoge-
biet liegt.

Auch eine Uberpriifung der ,Uberschwemmungsgebiete PreuRische
Aufnahme 1906-1914“ hat keinen Hinweis auf ein Hochwasserrisiko
ergeben.

Entsprechend der Darstellung in der Starkregengefahrenhinweiskarte
NRW des Bundesamtes fir Kartographie und Geodasie, BKG, ist an-
zunehmen, dass flir den Satzungsbereich keine Gefahrdung zu erwar-
ten ist.

Abb. 4: Auszug Starkregenkarte (Stufe extrem) mit Uberflutungstiefen (Quelle: BKG,
dort unter ,wms_starkregen)
o Immissionsschutz

Der Immissionsschutz ist bei der Zulassung von Vorhaben auf Grund-
lage einer Aullenbereichssatzung gem. § 35 (3) Nr. 3 BauGB auch
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weiterhin als offentlicher Belang im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu prifen. Innerhalb des Satzungsbereiches findet Gberwie-
gend Wohnnutzung statt. Diese hat im AuRenbereich den Schutzan-
spruch eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO.

. Altlasten

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind nicht bekannt.

. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Geltungsbereich der Satzung
nicht betroffen. Unter Denkmalschutz steht lediglich die zentral gele-
gene Kapelle, deren Bestand nicht gefahrdet ist.

Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Da im Plangebiet
Spaltenfillungen durch Massenkalk aus der Unterkreidezeit angetrof-
fen werden, ist das Vorkommen wissenschaftlich bedeutender Fossi-
lien nicht auszuschlieBen. Ein entsprechender textlicher Hinweis
wurde auf der zeichnerischen Darstellung erganzt.

Sollten bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) ent-
deckt werden, ist die Entdeckung der Unteren Denkmalschutzbehérde
der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archa-
ologie fur Westfalen, Auenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax:
02761 - 937520) unverzuglich. lhre Lage im Gelande darf nicht veran-
dert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denk-
malbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und
dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzge-
setz NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bo-
dendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRnahmen zur sachgemafien Bergung des Boden-
denkmals sowie zur Klarung der Fundumstéande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden
sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand
zum Vorhandensein von Bodendenkmalern jederzeit andern kann,
sollte bei allen Bauvorhaben der LWL-Archaologie fir Westfalen
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rechtzeitig vor Baubeginn beteiligt und eine aktuelle Stellungnahme
der LWL-Archaologie eingeholt werden, um mogliche Konflikte wah-
rend des Bauverlaufes bestmdglich zu vermeiden. Die Stellungnahme
sollte grundsatzlich nicht alter als zwei Jahre sein.

° Wald

Die sudlichen Abschnitte des Satzungsgebietes grenzen an ein Wald-
gebiet. Hier ist ggf. (bei unterschiedlichen Eigentimern) durch eine
Schadensverzichtserklarung sicherzustellen, dass es zu keiner Ge-
fahrdung durch den direkt angrenzenden Wald kommt. Umgekehrt ist
die Gefahrdung des Waldes durch Feuer zu vermeiden, indem in einer
Entfernung von bis zu 100 m von der Waldkante das Anziinden und
Unterhalten von Feuer, die Benutzung von Grillgeraten (Funkenflug)
und das Lagern leicht entziindlicher Stoffe vermieden wird.

o Ausgleicherfordernis fiir den Bereich der ehemaligen Ein-
beziehungssatzung

Far die Flurstick 123 und 124 jeweils teilweise, Flur 18, Gemarkung
Reiste wurde 2012 eine Einbeziehungssatzung aufgestellt, die nun-
mehr in dieser AulRenbereichssatzung aufgeht. Flr das von der Einbe-
ziehungsatzung erfasste Vorhaben wurde der 6kologische Eingriff und
der dazu erforderliche Ausgleich bilanziert. Die Ausgleichsverpflich-
tung bleibt in Abhangigkeit von den tatsachlich erfolgten Baumafinah-
men bestehen.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Eslohe
Coesfeld, im April 2026

Wolters Partner Stadtplaner GmbH
Dipl.-Ing. Michael Ahn

Theresa Thoring

Lisa Blauth

AuBenbereichssatzungen
»Beisinghausen*
Gemeinde Eslohe

| | 15



Blatt 1

GEMEINDE ESLOHE

AUSSENBEREICHSSATZUNG ,Beisinghausen®
gem. § 35 Abs. 6 BauGB

B Lohmanns Holz
1gnns Hof

A\
Langebruch | |,

o
e
\ 4

Aufm Felde >

2\

PLANUBERSICHT M1 :15.000

DATUM | 27.04.2026
&
o
e
S
PLCR DIN A4
BEARB. | Ahn/We 0 25 50 75 100 150 m
BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WP \Shtggtlslg:esr[éirb%ner

Daruper Strafde 15 -
Telefon 02541 9408-0 -

D-48653 Coesfeld
Fax 9408-100

stadtplaner@wolterspartner. de







Blatt 3

PLANZEICHENERLAUTERUNG

HEENEBEBREI Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung

raumlicher Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung

REGELUNGEN ZUR ZULASSIGKEIT VON
VORHABEN gem. § 35 Abs. 6 BauGB

Sofern eine Beeintrachtigung anderer 6ffentlicher Belange im Sinne des § 35 Abs. 2 und 3 BauGB nicht
vorliegt, sind Vorhaben zuldssig, wenn sie sich nach der Art und dem Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in der Eigenart der ndheren Umgebung
einfigen und die ErschlieBung gesichert ist.

Gemal § 35 Abs. 6 Satz 2 BauGB kénnen auch Vorhaben, die kleineren Gewerbebetrieben dienen, zulassig
sein, wenn sie wohnvertraglich sind.

Die Zulasigkeit von sonstigen Bauvorhaben beschrankt sich auf den Ersatz bestehender, zulassigerweise
errichteter Gebaude durch den Neubau eines Gebaudes.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die unabhangig von der vorliegenden Satzung auf der Grundlage des § 35
BauGB besteht, bleibt von diesen Regelungen unberihrt.

HINWEIS

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffen-
heit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmal-
behdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AufRenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbe-
schlusses geltenden Fassung.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 1 S. 58), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses geltenden Fassung.
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

(vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 Abs. 2 BauGB)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eslohe hat am gemaf § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches die Aufstellung
dieser Aulienbereichssatzung beschlossen.

Dieser Beschluss ist am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Eslohe, den

Blrgermeister
(H6nninger)

Veroffentlichung

Diese AuRRenbereichssatzung ist in der Zeit vom bis einschlieBlich aufgrund der
Bekanntmachung vom im Internet und durch Auslegung veréffentlicht worden.

Eslohe, den

Blrgermeister
(H6nninger)

Erneute Veroffentlichung

Diese AuRenbereichssatzung ist in der Zeit vom bis einschlieRlich aufgrund der
Bekanntmachung vom im erneut Internet und durch Auslegung verdéffentlicht worden.
Eslohe, den

Blrgermeister
(H6nninger)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Eslohe hat am gemal § 35 Abs. 6 in Verbindung mit § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches diese AuRenbereichssatzung beschlossen.
Eslohe, den
Blrgermeister
(H6nninger)
Inkrafttreten
Gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist die AuRenbereichssatzung am ortsuiblich bekannt

gemacht worden.

Eslohe, den

Blrgermeister
(H6nninger)




